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sahibinin mi kuru miilkiyet sahibinin mi yasinin dikkate
alinacagi ve verginin hesaplanmasinda kullanilacak
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Konu:Veraset ve intikal vergisi beyannamesinde intifa hakki sahibinin mi kuru
mulkiyet sahibinin mi yasinin dikkate alinacagdi ve verginin
hesaplanmasinda kullanilacak oran hk.

ilgide kayith 6zelge talep formunda, gayrimenkul Gzerinde intifa hakki olan
annenizin 27/11/2011 tarihinde 89 yaginda vefat ettigini, sizin de kuru mulkiyet sahibi
olarak 59 yasinizda oldugunuzu belirterek, veraset ve intikal vergisi beyannamesi
verirken intifa hakki sahibi olan annenizin yaginin mi yoksa kuru mulkiyet sahibi olarak
sizin yasinizin mi dikkate alinacag, Vergi Usul Kanunu'nun 296'nci maddesine gore
hesaplamada kullanilacak oran hakkinda Bagkanligimiz goértsu sorulmaktadir.

7338 sayili Veraset ve intikal Vergisi Kanunu'nun 1'inci maddesinde, TUrkiye
Cumhuriyeti uyrugunda bulunan sahislara ait mallar ile Turkiye'de bulunan mallarin
veraset yoluyla veya herhangi bir suretle ivazsiz bir tarzda bir sahistan diger sahsa
intikalinin veraset ve intikal vergisine tabi oldugu; ayni Kanunun 2'nci maddesinin (b)
fikrasinda "Mal” tabirinin, mulkiyete konu olabilen menkul ve gayrimenkul seylerle



mameleke girebilen diger buttn haklari ve alacaklari ifade ettigi hUkme baglanmistir.

Diger taraftan, 4721 sayili Turk Medeni Kanunu'nun 795'inci maddesinde, "intifa
hakki, tasinirlarda zilyetligin devri, alacaklarda alacagin devri, taginmazlarda tapu
katagune tescil ile kurulur.

Tasinir ve taginmazlarda intifa hakkinin kazanilmasi ve tescilinde, aksine
duzenleme olmadikga mulkiyete iligkin hdktmler uygulanir.

Tasinmaz Uzerindeki yasal intifa hakki tapu katagune tescil edilmemis olsa bile,
durumu bilenlere karsi ileri sUrulebilir. Tescil edilmis ise, herkese karsi ileri surulebilir.”
hakmu yer almaktadir.

Bu hukumlere gére, bagkasina ait esya veya malvarlhgi tzerinde belli bir kisiye
kullanma ve yararlanma olanagdi saglayan bir sinirli ayni hak olan ve iktisadi deger
niteligine sahip intifa hakki, Veraset ve intikal Vergisi Kanunu'nun 2'nci maddesinde
tanimlanan mal kapsamina girmektedir.

Ayrica intifa hakki, Tirk Medeni Kanunu'nun 797'nci maddesine gére sahsa bagl
bir hak olmasi nedeniyle sahibinin 6lUMuU ile son bulmakta ve kuru mulkiyetle
birlesmektedir. Diger bir ifade ile intifa hakki, sahibi 6ldugu zaman mirasa dahil
olmamakta, dogrudan kuru mulkiyet sahiplerine gecmektedir.

intifa hakki, Gzerinde kuruldugu nesnede tam yararlanma hakki saglayan bir hak
oldugundan, yas ilerledikge bu hakki kullanma stresi azalmakta ve intifa hakkinin
dederi de azalmaktadir. intifa hakki sahibinin 6IUmu halinde ise intifa hakki kuru
mulkiyetle birlesmekte ve intifa hakki sahibi bu hakki elde eden kuru mulkiyet sahibi
olmaktadir.

7338 sayil Veraset ve intikal Vergisi Kanunu'nun 10'uncu maddesinde, veraset ve
intikal vergisinin matrahi, intikal eden mallarin Vergi Usul Kanununa gére bulunan
degerlere gore degerlenecedi, (b) bendinde de gayrimenkullerin ticari isletmeye dahil
olsun veya olmasin emlak vergisine esas olan degerle degerlenecegi hukme
baglanmistir.

213 sayili Vergi Usul Kanunu'nun 296'nci maddesinde, "Tescile tabi bilumum
haklarin degeri, tesisleri sirasinda tapu siciline kaydedilen bedeldir.

Tapu sicilinde bedeli gésterilmeyen haklarla birinci fikranin disinda kalan
bilumum haklar (Sinai ve edebi mulkiyet haklari ile imtiyazlar dahil) emsal bedelleriyle
degerlenir.

Veraset yoluyla veya sair suretle ivazsiz ve bedelsiz bir tarzda intikal eden intifa
haklari agagidaki sekilde degerlenir:

1. intifa hakki sahibinin yasi intikal tarihinde yirmiyi doldurmamis oldugu takdirde



gayrimenkuliin emsal bedelinin onda yedisi intifa hakkinin ve onda Ggu ¢iplak mulkiyet
hakkinin degeri sayilir.

2. intifa hakki sahibinin yasi intikal tarihinde yirmiyi askin oldugu takdirde yukariki
bentte yazili nispet, her tam on yillik bir devre i¢in ¢iplak mulkiyet hakki onda bir
artinimak ve intifa hakki onda bir indirilmek suretiyle deger tayin olunur.

3. intifa hakki sahibinin yasi intikal tarihinde yetmisi askin ise gayrimenkultn
emsal bedelinin onda biri intifa hakkinin ve onda dokuzu giplak mulkiyet hakkinin
degeri sayilr.

4. Sabit bir sUre igin tayin edilmis olan intifa hakkini degeri yas kaydi nazara
alinmaksizin strenin tam on yili igin gayrimenkul emsal bedelinin onda ikisi olarak
hesaplanir.

5. Omur boyunca aylik gelir seklinde vaki ivazsiz intikallerde bu gelirin 6denecegi
azami sureye gére balig olacagl miktar bulunarak intifa hakki sahibinin édemenin
basladigi tarinteki yasi elliyi agmis ise elliden yukari heryas yiliigin yirmide biri
indirilmek suretiyle degeri tayin olunur. Ancak &mur boyunca aylik gelir, muayyen bir
sermaye 6denerek tasfiye edilmig ise bu sermaye aynen deger olarak kabul edilir.

6. Hayat kaydiyla 6denen rant seklinde vaki ivazsiz intikallerde intifa hakki
sahibinin yasi 6demenin bagladigi tarinte kirki agmamig ise rantin bir yillik tutarinin
yirmi kati de@eri sayilir. intifa hakki sahibinin yasi, 6demenin basladidi tarihte kirki agmis
ise kirktan yukari her tam on yillik bir devre igin yirmi katin dértte biri indirilmek suretiyle
rantin degeri takdir olunur. intifa hakki sahibinin yasi, 6demenin basladidi tarinte
yetmisi agmis ise rantin degeri bir yillik tutaridir.” hUkma yer almaktadir.

Bu maddeye goére intikal tarininde, intifa hakkinin degerinin tespitinde intifa hakki
intikal eden kuru mulkiyet sahibinin (diger bir deyisle yeni intifa hakki sahibinin) yasi
dikkate alinacaktir. Buna gére, s6z konusu olayda intifa hakkinin intikali tarihinde 59
yasinda olan intifa hakkr sahibinin intifa hakki degerinin tespitinde, anilan maddenin 2.
bendinde yer alan "intifa hakki sahibinin yasi intikal tarihinde yirmiyi agkin oldugu
takdirde yukariki bentte yazil nispet, her tam on yillik bir devre icin ¢iplak mulkiyet hakki
onda bir artirimak ve intifa hakki onda bir indiriimek suretiyle deger tayin olunur.”
hukmune gére islem yapilmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*) Bu Ozelge 213 sayil Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iligkin olarak yanlig



bilgi verilmis ise bu 6zelge gegersizdir.

(***) Talebiniz Gzerine tayin edilmis olan bu ézelgeye uygun islem yapmaniz halinde,
bu fiilleriniz dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi
kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin gecikme faizi hesaplanmayacaktir.



